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平 成 ２ ６ 年 ４ 月 ３ ０ 日 

土地・建設産業局参事官(土地市場担当)  

 

東京都の不動産価格指数（住宅）の長期時系列の公表について 

 

 

 

 
 

 
【不動産価格指数（住宅） 速報 東京都】 

 

（注）2008 年以前については、公益社団法人東京都不動産鑑定士協会との協同で開発・整備。 

不動産価格指数（住宅）に関する情報は、以下のホームページに掲載しています。 

土地総合情報ライブラリーで検索 ⇒土地の価格 ⇒不動産価格指数（住宅） 

http://tochi.mlit.go.jp/kakaku/shisuu 

 

〈問い合わせ先〉    土地・建設産業局参事官室(土地市場担当) 課長補佐 青山 （内線 30-222） 

              係長   浅野 （内線 30-214） 

                （代） 03-5253-8111 （直） 03-5253-8376 （FAX）03-5253-1577 

不動産価格指数（住宅）については、2008 年 4 月分より公表していたところ、経

済分析等でのより一層の活用等に資するために、東京都の更地・建物付土地指数につ

いては、1998 年 4 月分からの長期時系列の指数を公表する。 

http://tochi.mlit.go.jp/kakaku/shisuu
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東京都の不動産価格指数（住宅）の長期時系列について 

 

１． 内容 

これまで、2008 年 4 月分から不動産価格指数（住宅）を公表してきたところであるが、算出期間

が約5年と短いため、長期時系列データを要する経済分析等の実施が困難であるという課題があった。 

今般、過去のデータが入手可能な東京都に関しては、これまで公表してきた不動産価格指数（住宅）

と同じ手法を用いて、更に 10 年間（1998 年 4 月から 2008 年 3 月）遡った更地・建物付土地の長期時

系列指数を作成した。 

なお、指数の作成にあたっては、公益社団法人東京都不動産鑑定士協会の協力を得た。  

 

２．今後の予定 

今後は、本年末を目処に、更に次のような改良を行うこととしている。 

①更なる過去への遡及 

 東京都の更地・建物付土地指数については、1998 年 4 月以前の指数を作成し、より長期のデータを用

いた経済分析等に資する。 

②季節変動の調整 

 季節要因を調整した指数を作成し、月々の値が比較可能となるようにする。 

  

（ 別 紙 ） 
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 （参考）経済分析等への活用例 

  算出期間の延長を行うことで、例えば以下のような他の経済指標との比較等により、不動産価格指数（住

宅）が経済分析等に活用されることが期待される。 

 

①地価公示との比較  

不動産価格指数（住宅）は、1月 1日時点で公表される地価公示と整合的に推移するとともに、毎月公

表されるため、価格動向がきめ細かく把握でき、月次で公表される他の経済指標との比較分析が可能。 

 
      （注１）地価公示は、1974 年 1月 1日を 100 としている。不動産価格指数（住宅）は 2008 年度平均を 100 としている。 

（注２）2008 年以前の不動産価格指数は、公益社団法人東京都不動産鑑定士協会と協同で開発・整備。 

 

②景気動向指数（CI 一致指数）及び消費者物価指数との比較 

景気動向指数（CI 一致指数）では、2000 年頃に回復傾向が見られるが、消費者物価指数や不動産価格指

数（住宅）は、2005 年頃まで一貫して下落傾向。その後、2007～08 年頃のピークに向けて、景気動向指数

（CI 一致指数）、不動産価格指数（住宅）、消費者物価指数の順に上昇。 

 2008 年以降の低落からの近年の回復についても、同様の順番で底打ちの兆しが見えつつある。 

 

（注）内閣府及び総務省の公表資料をもとに国土交通省作成。また、2008 年以前の不動産価格指数は、公益社団法人東京都不動産 

鑑定士協会と協同で開発・整備。 
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③TOPIX 及び東証 REIT 指数との比較 

  TOPIX は、2000 年頃に大幅な上昇が見られるが、不動産価格指数（住宅）については、この時期も継続的

な下落傾向の中で TOPIX のような顕著な上昇は見られない。 

  TOPIX、東証 REIT 指数、不動産価格指数（住宅）とも、2007 年頃のピークに向けて上昇傾向が見られる

が、TOPIX と東証 REIT 指数が 2003 年頃から上昇傾向が明らかであるのに対し、不動産価格指数（住宅）は

2005 年頃から上昇。 

  TOPIX や東証 REIT 指数については、2012 年末頃からの上昇傾向が顕著になっているが、不動産価格指数

（住宅）については、やや遅れが見られる。 

 
 （注）東京証券取引所公表資料より国土交通省作成。また、2008 年以前の不動産価格指数は、公益社団法人東京都不動産鑑定士協

会と協同で開発・整備。 

 

④不動産業への貸出残高との比較 

 不動産業への貸出残高、不動産価格指数（住宅）とも、2004 ないし 05 年頃まで下落傾向が続いていた。 

 その後両者とも上昇傾向に入ったが、不動産業への貸出残高がサブプライム問題等の発生時期を挟んで一

定の水準で推移しているにも関わらず、不動産価格指数（住宅）は、2007 年から 08 年にかけて下落した後、

最近まで停滞傾向が続いてきた。 

 
（注）日本銀行公表資料より国土交通省作成。また、2008 年以前の不動産価格指数は、公益社団法人東京都不動産鑑定士協会と協

同で開発・整備。 
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京阪神圏

住宅総合 更地・建物付土地 マンション

不動産価
格指数
（住宅）

住宅総
合　対前
年同月
比（%）

中央値
指数

サンプル
数

不動産価
格指数
（住宅）

更地・建
物付土

地　対前
年同月
比（%）

中央値
指数

サンプル
数

不動産価
格指数
（住宅）

マンショ
ン　　対
前年同
月比（%）

中央値
指数

サンプル
数

1998年度平均 124.1 84.1

1999年度平均 123.6 110.0

2000年度平均 116.5 108.5

2001年度平均 111.3 105.3

2002年度平均 106.3 97.9

2003年度平均 101.1 93.0

2004年度平均 102.4 91.6

2005年度平均 99.5 96.2

2006年度平均 105.5 102.5

2007年度平均 114.9 108.6

2008年04月 105.7 103.5 2112 107.4 ▲ 8.0 103.3 1280 101.6 104.0 977

2008年05月 106.8 104.1 2061 108.2 ▲ 8.4 105.7 1274 102.7 99.5 851

2008年06月 106.1 105.6 2254 106.7 ▲ 6.7 106.6 1422 104.5 102.8 856

2008年07月 103.6 99.9 2406 103.2 ▲ 9.1 99.4 1454 105.1 101.7 952

2008年08月 101.6 102.6 2022 101.8 ▲ 11.6 101.3 1239 100.9 106.9 783

2008年09月 102.3 100.7 2206 103.1 ▲ 13.2 102.8 1292 99.8 94.3 914

2008年10月 98.0 98.7 2164 97.5 ▲ 13.4 99.0 1245 99.5 97.8 919

2008年11月 95.8 98.2 1933 94.6 ▲ 17.5 98.3 1113 99.9 97.8 820

2008年12月 92.4 94.6 2270 91.6 ▲ 17.3 94.7 1339 95.5 94.6 931

2009年01月 95.3 95.1 1623 94.0 ▲ 18.8 93.8 874 98.1 97.8 749

2009年02月 93.0 95.1 1762 91.8 ▲ 18.6 95.6 1006 96.1 93.7 756

2009年03月 99.3 101.7 2975 100.1 ▲ 13.8 99.6 1681 96.3 108.9 1294

2009年04月 93.1 ▲ 11.9 93.1 2060 91.0 ▲ 15.2 91.0 1147 98.2 ▲ 3.4 98.3 913

2009年05月 93.0 ▲ 12.9 95.0 1988 91.3 ▲ 15.7 93.4 1152 97.0 ▲ 5.6 98.7 836

2009年06月 95.4 ▲ 10.1 95.9 2607 95.0 ▲ 10.9 95.9 1469 96.5 ▲ 7.7 95.8 1138

2009年07月 94.1 ▲ 9.1 93.5 2661 93.5 ▲ 9.4 91.7 1528 95.7 ▲ 8.9 97.8 1133

2009年08月 93.8 ▲ 7.7 96.7 2187 90.9 ▲ 10.8 92.9 1220 99.9 ▲ 1.0 104.4 967

2009年09月 100.0 ▲ 2.3 98.7 2396 99.6 ▲ 3.4 98.3 1386 101.0 1.3 99.9 1010

2009年10月 92.3 ▲ 5.8 93.2 2354 89.1 ▲ 8.6 90.2 1300 99.4 ▲ 0.1 99.9 1054

2009年11月 96.3 0.5 95.5 2320 93.7 ▲ 1.0 92.9 1296 102.5 2.6 101.5 1024

2009年12月 92.6 0.3 96.2 2525 90.5 ▲ 1.2 95.4 1485 99.5 4.1 98.7 1040

2010年01月 96.5 1.3 95.5 1647 95.5 1.6 94.2 883 98.7 0.6 98.7 764

2010年02月 98.4 5.9 97.4 2079 97.0 5.6 98.3 1141 102.5 6.7 95.0 938

2010年03月 103.1 3.8 103.0 3362 103.0 2.9 102.0 1858 103.2 7.2 106.5 1504

2010年04月 94.9 1.9 91.0 2452 92.8 2.0 91.5 1314 101.3 3.1 89.6 1138

2010年05月 98.2 5.6 96.9 2135 96.4 5.6 97.9 1184 102.6 5.7 94.6 951

2010年06月 100.4 5.2 96.2 2580 100.0 5.3 95.4 1422 101.4 5.1 98.5 1158

2010年07月 96.7 2.7 98.5 2781 92.4 ▲ 1.2 95.4 1523 104.4 9.0 104.0 1258

2010年08月 99.5 6.1 98.3 2323 97.3 7.1 97.9 1345 105.5 5.6 99.7 978

2010年09月 101.5 1.6 98.0 2634 101.7 2.1 98.3 1534 100.9 ▲ 0.1 97.0 1100

2010年10月 98.5 6.8 97.8 2308 95.7 7.5 97.9 1398 107.2 7.8 97.8 910

2010年11月 96.0 ▲ 0.3 104.7 2773 95.2 1.7 95.9 1367 97.3 ▲ 5.0 120.7 1406

2010年12月 98.1 5.9 98.6 3028 95.4 5.4 97.9 1729 104.7 5.3 100.3 1299

2011年01月 98.8 2.5 103.5 2082 98.2 2.8 98.3 1128 100.2 1.5 114.3 954

2011年02月 98.6 0.2 98.9 2100 97.1 0.2 98.3 1181 103.4 0.8 100.7 919

2011年03月 99.6 ▲ 3.4 101.6 3258 98.2 ▲ 4.7 98.3 1837 104.1 0.8 112.2 1421

2011年04月 99.6 4.9 96.9 2073 98.4 6.0 95.4 1196 102.6 1.3 100.7 877

2011年05月 96.4 ▲ 1.9 95.2 1994 92.9 ▲ 3.6 93.4 1153 104.9 2.2 99.7 841

2011年06月 96.9 ▲ 3.5 94.1 2431 94.5 ▲ 5.5 93.4 1455 104.2 2.7 96.0 976

2011年07月 99.2 2.6 96.8 2336 98.1 6.1 97.7 1382 102.6 ▲ 1.7 94.1 954

2011年08月 97.5 ▲ 2.0 97.8 2279 96.1 ▲ 1.2 97.9 1325 101.5 ▲ 3.8 97.8 954

2011年09月 104.9 3.3 101.5 2563 104.9 3.1 102.0 1551 105.1 4.1 99.9 1012

2011年10月 98.4 ▲ 0.1 95.2 2243 96.6 1.0 95.9 1394 104.1 ▲ 2.9 92.9 849

2011年11月 97.1 1.2 97.8 2437 95.7 0.5 97.9 1535 101.3 4.1 97.8 902

2011年12月 98.9 0.8 98.9 2888 98.2 3.0 99.0 1801 101.3 ▲ 3.3 98.7 1087

2012年01月 97.2 ▲ 1.6 94.6 1710 95.5 ▲ 2.8 94.7 1054 102.7 2.5 94.3 656

2012年02月 96.6 ▲ 2.1 93.8 2122 95.0 ▲ 2.2 92.9 1281 101.1 ▲ 2.2 96.2 841

2012年03月 101.5 1.9 103.1 3194 101.2 3.1 100.8 1814 102.5 ▲ 1.5 110.6 1380

2012年04月 97.2 ▲ 2.4 94.3 2169 94.8 ▲ 3.6 93.4 1245 103.4 0.7 96.6 924

2012年05月 96.0 ▲ 0.4 92.0 2241 93.7 0.8 91.0 1341 102.4 ▲ 2.4 94.8 900

2012年06月 98.3 1.4 97.8 2402 97.0 2.6 97.9 1496 101.8 ▲ 2.3 97.6 906

2012年07月 96.7 ▲ 2.6 94.4 2491 94.6 ▲ 3.6 93.4 1568 103.0 0.4 97.4 923

2012年08月 92.7 ▲ 4.9 90.9 2323 89.3 ▲ 7.1 88.5 1436 103.1 1.6 98.3 887

2012年09月 100.8 ▲ 3.9 100.9 2457 100.7 ▲ 4.0 101.5 1534 101.3 ▲ 3.6 98.7 923

2012年10月 95.9 ▲ 2.5 97.8 2347 94.6 ▲ 2.1 97.9 1462 100.4 ▲ 3.6 97.8 885

2012年11月 94.9 ▲ 2.2 93.4 2543 93.2 ▲ 2.6 91.8 1558 99.7 ▲ 1.5 98.2 985

2012年12月 100.6 1.7 100.8 2879 100.5 2.4 100.5 1807 100.7 ▲ 0.6 102.0 1072

2013年01月 97.2 ▲ 0.0 94.6 1871 95.7 0.2 95.9 1132 101.5 ▲ 1.1 90.9 739

2013年02月 100.0 3.5 96.5 2236 99.9 5.2 98.3 1305 100.3 ▲ 0.8 90.4 931

2013年03月 104.6 3.0 102.8 3605 105.3 4.0 103.3 2141 102.1 ▲ 0.4 101.1 1464

2013年04月 98.3 1.1 95.5 2620 96.6 1.8 95.9 1480 102.6 ▲ 0.7 94.6 1140

2013年05月 97.5 1.5 95.7 2467 94.6 1.0 94.9 1440 104.9 2.4 97.8 1027

2013年06月 98.6 0.3 97.8 2839 95.8 ▲ 1.3 97.9 1742 106.7 4.8 97.8 1097

2013年07月 99.5 3.0 98.6 2977 97.8 3.4 97.9 1806 105.5 2.4 101.1 1171

2013年08月 99.7 7.5 97.8 2540 96.4 7.9 97.9 1541 108.8 5.5 97.8 999

2013年09月 102.4 1.6 101.4 2598 100.9 0.2 101.0 1659 107.9 6.5 102.8 939

2013年10月 99.7 3.9 95.3 2466 96.8 2.3 95.9 1507 107.5 7.1 93.7 959

2013年11月 100.2 5.6 96.0 2415 96.9 4.0 95.4 1493 109.4 9.7 97.6 922

2013年12月 98.4 ▲ 2.2 97.3 2665 95.1 ▲ 5.5 98.3 1616 111.4 10.6 93.3 1049

2014年01月 99.4 2.2 96.1 1635 96.2 0.5 98.3 914 108.6 6.9 89.7 721

東京都

（注）2008年3月以前のデータ引用の際には国土交通省のほか（公社）東京都不動産鑑定士協会を出典として明示すること。
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