
 

 
 
不動産取引には、自らが使用する目的で行う実需と、収益を目的とする投資に大別する

ことができる。 
本項では、実需の事例として、個人が住宅を購入する場合を想定した不動産取引の流れ

をフローとしてまとめた。 

 
  



 

 
 
  ●分譲物件と仲介物件●

住宅の販売形態は大きく分譲物件と仲介物件に分かれる。これによって購入の流れが異なる。

（1）分譲物件
売り主である不動産会社から直接購入する物件である。

（売り主から販売代理を受託した不動産会社を窓口に購入することもある。）一般的に新築マン
ションや販売戸数の多い新築一戸建ては分譲物件となる。

（2）仲介物件
売り主から仲介の依頼を受けた不動産会社を通して購入する物件である。

一般的に販売戸数の少ない新築一戸建てや中古物件は仲介物件となる。仲介物件の場合は、
不動産会社への仲介手数料が発生することがある。

出所：公益財団法人不動産流通近代化センター「不動産ジャパン」

不動産取引の流れ（個人が住宅を購入する場合）

◆分譲物件（不動産会社が売主の場合）

売主（分譲する不動産会社）が企画

施工会社（建設会社）が施工

売主会社が直接販売
or

販売を受託した不動産会社が販売

買主（個人）が購入

契約

◆仲介物件（個人が売主の場合）

売主（個人）

仲介を依頼された不動産会社が仲介

買主（個人）が購入

契約



 

  

●個人が分譲物件を購入する場合の一般的な流れ●

出所：公益財団法人不動産流通近代化センター「不動産ジャパン」

不動産取引の流れ（個人が住宅を購入する場合）

STEP 1
希望条件の整理

住みたい地域、住宅の種類、広さや間取、入居したい
時期などを整理する

STEP 2
予算の設定

希望条件に対する相場を調べ、預貯金の額や、住宅
ローン借入可能額などを確認し、予算の目安をたてる

STEP 3
物件の探索

インターネット検索や新聞折り込み広告、不動産会社な
どから情報を収集し、希望条件に合致する物件を探す

STEP 4
物件の見学

実際にモデルルームや現地を見学する
購入検討の段階では、再度、物件の周辺環境や間取り、
設備、購入条件などを精査する

STEP 5
資金計画の立案

物件探索と並行して資金計画を具体化する
物件の購入資金以外に必要となる諸経費や、住宅ロー
ンの金利、毎月の返済額なども試算

STEP 6
購入の申し込み

売主不動産会社か販売代理の不動産会社に購入申込
その際、申込証拠金を預入れることがあるが、売買契
約の前に申込みを撤回した場合は返還される

STEP 7
重要事項の説明を受ける

購入の申込みをした不動産会社の宅地建物取引主任
者から購入物件に対する重要事項の説明を受ける

STEP 8
不動産の売買契約を締結する

重要事項説明の内容を確認し、納得できたら売主と売
買契約を締結する
その際、一般的には物件価格の10~ 20%程度の手付
金（契約金を支払う）

STEP 9
住宅ローンを締結する

住宅ローンを用いる場合、売買契約を締結したら、住宅
ローンの正式な契約を締結する

STEP 10
物件の引き渡しを受ける

物件が完成したら、残金を支払う
支払と同時に売主が物件を引き渡し、不動産の登記手
続きを行う



 

  

●個人が仲介物件を購入する場合の一般的な流れ●

不動産取引の流れ（個人が住宅を購入する場合）

STEP 1
希望条件の整理

住みたい地域、住宅の種類、広さや間取、入居したい
時期などを整理する

STEP 2
予算の設定

希望条件に対する相場を調べ、預貯金の額や、住宅
ローン借入可能額などを確認し、予算の目安をたてる

STEP 4
物件の探索

選定した不動産会社に希望条件を伝え、該当する物件
の紹介を仰ぐ
その他、自身でインターネットや不動産広告から物件を
探索することもある

STEP 5
物件の見学

実際にモデルルームや現地を見学する
購入検討の段階では、再度、物件の周辺環境や間取り、
設備、購入条件などを精査する

STEP 7
資金計画の立案

物件探索と並行して資金計画を具体化する
物件の購入資金以外に必要となる諸経費や、住宅ロー
ンの金利、毎月の返済額なども試算

STEP 8
購入の申し込み

購入したい物件と希望条件を決めたら、不動産会社を
通じて売主へ購入の申込みを行う
申込みは書面で行うのが一般的である

STEP 9
重要事項の説明を受ける

不動産会社の宅地建物取引主任者から購入物件に対
する重要事項の説明を受ける

STEP 3
不動産会社を選定する

不動産会社の特徴を調べ、物件探しを依頼する不動産
会社を選定する

STEP 6
不動産会社と媒介契約を締結

不動産会社へ売買の仲介を正式に依頼する場合は媒
介契約を締結する
媒介契約には、対象となる物件や仲介業務のサービス
内容、不動産会社への仲介手数料などが記載される
※媒介契約の締結は、一般にSTEP4~ STEP8の間で、仲介
を依頼する不動産会社を決めた時点で行う

出所：公益財団法人不動産流通近代化センター「不動産ジャパン」



 

  

STEP 12
物件の引き渡しを受ける

物件が完成したら、残金を支払う
支払と同時に売主が物件を引き渡し、不動産の登記手
続きを行う

●個人が仲介物件を購入する場合の一般的な流れ●

不動産取引の流れ（個人が住宅を購入する場合）

STEP 10
不動産の売買契約を締結する

重要事項説明の内容を確認し、納得できたら売主と売
買契約を締結する
その際、一般的には物件価格の10~ 20%程度の手付
金（契約金を支払う）

STEP 11
住宅ローンを締結する

住宅ローンを用いる場合、売買契約を締結したら、住宅
ローンの正式な契約を締結する

出所：公益財団法人不動産流通近代化センター「不動産ジャパン」


