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④ 面整備に先行して権利整理を行い、街区基盤を暫定整備 

活用イメージの概要 
 

面整備には時間を要するが、賑わい向上に向け 

迅速に整備したい街区等を対象に、暫定整備を進めたい 

 

・低未利用土地権利設定等促進計画により、街区レベル

で先行的に利用権を移転し、基盤の先行整備や街区再

編を実施 

 

 

 

活用する手法 

 
低未利用土地権利設定等 

促進計画 

立地誘導促進施設協定 

（コモンズ協定） 
その他都市計画制度 

活用

手法 
○  

土地区画整理事業 

優良建築物等整備事業等 

想定されるメリット・効果 

◎全面整備を待たずに一部整備を先行させることで、整備効果を早期に発現 

◎駅直近部での歩行空間の快適性や、自動車・バスの利便性や安全性などを迅速に向上 

 

従前の状況 
・駅前広場などの整備と合わせて駅周辺について

土地区画整理事業等を活用しながら整備予定と

している地域 

 

・面整備時期は地権者の意向に左右される可能

性もあり、効果の発現が遅れることが懸念される 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

制度適用後のイメージ 
○広場に隣接する街区の整備を先行させ、広場 

整備効果のポテンシャルを早期に向上 

⇒面整備で十分な合意形成や手続期間を確保でき

るよう、低未利用土地権利設定等促進計画を活

用 

 

○将来的に暫定整備箇所も含めて土地区画整理

事業の区域に含め権原を整理 

⇒暫定的に設定している利用権を換地に転換し、

同時に貸借契約を解除 

 

 

 

 

面整備を 

行うべき地区 
一部の街区を 

暫定整備 

全面整備には 

時間を要するが 

一部でも整備したい 

にぎわいの

核となる 

エリア 

将来的に 

区画整理を予定 

利用権の先行設定・先行整備 
（低未利用土地権利設定等促進計画） 

駅前広場等 

整備済 

面整備が必要 

駅周辺は 

再整備 

実施 
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モデルイメージ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

各主体の役割 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

主体別のメリット 

主体 メリット 

行政 
・迅速に暫定整備、整備効果が早期発現 

・市が直接取得するのに比べ整備費用を軽減 

権利者 

[既存建物] 

・早期に老朽建物等を改築可能 

・利用に応じた位置に移転可能 

その他の 

権利者 

・利用意向に応じた画地を選択 

・駐車場の共同運営による経営の効率化や 

リスク分散が可能 

・共同化を考慮した移転が可能 

区画整理予定地の

その他権利者 

・区画整理の実施に向け、十分な合意形成の

時間確保が可能 
 

 
  

整備前の権利関係イメージ 

宅地

[私有地]

民有建物

 

Step2 

低未利用土地権利

設定等促進計画 

民有地に道路の

地上権を設定 

Step2：低未利用土地権利設定等促進計画 
・市が取得しない道路拡幅用地に道路として地上権を設定 

・建物を建てたい、当面駐車場収入を得たい、暫定利用したい、などの意向

に応じて土地を集約（あわせて整形化）するために利用権を入れ替える 

 

Step1 

道路用買 

建物補償 

Step1：道路事業 
・既存建物が道路拡幅に支障のある土地に限り、

道路事業として市が補償 

・拡幅道路用地を市が取得＋建物補償により建

物を除却 

 

Step3 

暫定利用建物 

永続的な建物（共同での

高度利用も可能） 

Step3：共同建築物の建築 
・永続的な建物：高度利用可能な建物を整形地に集約 

・暫定利用建物：コモンズ協定の活用や共同駐車場も考えられる 

 

 Ｐ

低未利用土地権利設定等促進計画

による利用権等の移転イメージ 

所有権は 

もとのまま 

道路用地

民有地に 

道路の地上権 
共同での 

暫定利用権 

 

 

 

 

 

共同化組織や 

コモンズ協定 

地方公共団体 

既存建物等の権利者 

低未利用地等の権利者 

区画整理予定地のその他の権利者 

道路用地・建物取得 

道路用地提供 

道路地上権補償 

道路利用応諾 

利用権の 

相互移転 

（相互賃借） 

コーディネート 

共同化やコモンズに

対する支援 

区
画
整
理
の
事
業
化 

働
き
か
け
継
続 


